Kgbenhavns Ejendomme
@konomiforvaltningen

Referat

Referat for mede mellem Kebenhavns Ejendomme og
Kolonihaveforbundet
Dato: d. 10. april 2024 fra 14:00-16:00.
Deltagere:
e Kolonihaveforbundet (KHF): Amy Lauridsen, Karsten Kehlet,
Lars Pihl, Dan Frimark, Patrick Jepsen
¢ Kgbenhavns Ejendomme (KEJD): Rasmus Vanggaard Knud-
sen, Christian Krogh, Frederik Foged, Lone Buch, Peter Lod-
berg, Grethe Skov (referent)

Referat
1. Underskrivelse af tillaeg til lejekontrakter
2-arigt tilleeg til grundlejekontrakt er underskrevet af alle par-
ter. Det underskrevne tilleeg og underskrevet hensigtserklee-
ring er sendt til KHF i mail af 10. april 2024.

KHF spurgte om hensigtserklaeringen inden udferdigelsen
fra KEJDs side har veeret drgftet med en bank. Det har den
ikke. KEJD star til radighed, hvis der kommer spgrgsmal fra
banker til de enkelte haveforeninger.

2. Status pa arbejdet med geotekniske forundersagelser
KEJD gav en status. Der udferes en orienterende geoteknisk
og miljgteknisk undersggelse i de 13 kolonihaveforeninger.

Formalet med den geotekniske forundersggelse er at opné et
bedre kendskab til jordbundsforhold, grundvandsforhold og
de miljgmaessige forhold (hvad indeholder jorden af evt. for-
urening) for bedre at kunne planleegge og prissaette de kom-
mende anlaegsarbejder.

Udfersel af boringer og pumpeforsgg felger tidsplanen og
forventes afsluttet 15. april 2024.

Rapport med resultatet afleveres til KEJD 1. maj 2024. Primo
maj har KEJD og vores tekniske rdédgiver mgde med OPP-til-
budsgiver, hvor forundersggelsen gennemgas.

KEJD har faet tilbagemelding fra vores entreprengr om, at
samarbejdet med de enkelte kolonihaveforeninger er forlg-
bet meget fint.

KHF oplyser, at de ikke har hert om udfordringer.
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3. Synspunkter i relation til skonomiske estimater
KEJD orienterede om de gkonomiske estimater for kloake-
ring. Der har veeret en opfattelse af, at OPP er 86,7 mio. kr. dy-
rene end traditionel entreprise.

De 86,7 mio. kr. fremgér af en sag til Borgerrepraesentatio-
nen (BR) den 4. marts 2021. Sagen forholdt sig alene til,
hvad det koster for kommunen at lave kloakker, dvs. udgifts-
niveauet, og ikke den pris, som kolonihaverne efterfalgende
skal betale. | sagen var der ikke indregnet finansieringsudgif-
ter i forbindelse med traditionel entreprise, hvor koloniha-
verne ldner penge af kommunen.

| en sag til BR den 24. marts 2022 blev det efterfelgende be-
sluttet, at kolonihavernes betaling skal tillaegges en realrente
pé 2%. Uanset hvilken kontraktform der veelges, OPP eller tra-
ditionel entreprise, vil kolonihaverne blive belastet af finan-
sieringsomkostninger.

KEJD noterer, at KHF gnsker en let og overskuelig opstilling
af ovenstaende, som de kan bruge til formidling.

KHF bemeaerker, at ndr en kommende lejeforhgjelse skal op-
kreeves, er der eventuelt en problemstilling i forhold til, at
store kolonihavelodder forholdsmaessigt betaler mere for
kloakeringen end smé kolonihavelodder.

KEJD noterer, at dette er et opmaerksomhedspunkt, herun-
deriarbejdet med udarbejdelse af en ny lejekontrakt.

KHF bemeerkede, at de gerne vil se de gkonomiske konse-

kvenser af en model, hvor de betaler over 30 4r og dermed
forskellen mellem 30 og 70 érig tilbagebetaling. Der lgber
mange renter pd i en 70 &rig periode. KEJD vender tilbage
med en 30-arig model.

4. Proces for igangvaerende OPP tilbud
KEJD orienterede om det igangvaerende OPP-udbud.

Der er kommet et tilbud fra en OPP-leverandgr. Der har lg-
bende vaeret forhandlinger, hvor KEJD har arbejdet pa at for-
handle prisen ned. Der er sat en forundersggelse i gang, jf.
pkt. 2. Efter forundersegelsen skal OPP-leverandgren projek-
tere kloakeringen i de enkelte haveforeninger og herefter af-
giver OPP-leverandgren et endeligt tilbud.

Tilbuddet skal evalueres af Kebenhavns Kommune (KK) med
hjeelp fra vores eksterne radgivere. Tilouddet holdes op mod
en benchmark pris, som er beregnet af KEJDs radgivere.
Benchmark prisen bruges ligeledes i forhandlingsforlgbet til
at presse OPP-tilbudsgiver pa priser. Benchmarking sker ud
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fra KK rddgivers erfaring fra andre kloakeringsprojekter, mar-
kedet, de konkrete forhold i de enkelte haver, priser mv. og
dermed en vurdering af, hvad kloakering af 13 kolonihavefor-
eninger koster. Benchmarkingen skal sikre, at tilouddet er
markedskonformt.

Der laves en indstilling til (BR), forventeligt september 2024,
hvor BR skal beslutte, om man gnsker at acceptere OPP-til-
buddet eller om man vil gé videre med en anden Igsning
(formentligt traditionel entreprise med finansiering fra Kom-
mune Leasing)

KEJD har sidelgbende med OPP undersggt alternativ finan-
siering, dvs. finansiel leasing hos KommunelLeasing. Finan-
siering af kloakken sker gennem en leasingaftale med Kom-
muneleasing. Kommuneleasing er ansvarlig for finansiering
af kloakanleegget, mens KK selv star for udbuddet af kloaken-
treprisen og den efterfelgende drift.

Ved finansiel leasing baerer KK - og i sidste ende lejerne -
selv den fulde risiko for gennemfgrelse af kloakeringsprojek-
teti forhold til gkonomi, byggestyring, forsinkelser m.v.

Ved OPP baerer OPP-leverandgren en veesentlig del af risi-
koen pé en reekke parametre som tid, gkonomi m.v.

KHF bemaeerker, at de er opmeerksomme p4, at det koster no-
get at lave kloakker, og at der ikke skal underbudgetteres, da
regningen ellers vil komme efterfalgende. Men der er i det
videre forlgb behov for at drofte, at der er en max pris pé klo-
akeringen afheaengig af sterrelsen pé det endelig OPP-tilbud
og prisen for kloakering af Redovre og Arhus.

KHF spurgte til, at kloakeringen skal vaere afsluttet i 2028.
KEJD har teet dialog med TMF om dette. Det er opfattelsen, at
det kan hdndteres.

Hvis BR beslutter, at man ensker at acceptere OPP-tilbuddet,
vil anleeggelse af kloakker formentligt kunne starte i 2025.
Hvis der vaelges en anden lgsning, f.eks. finansiel leasing, skal
KEJD lave et nyt udbud, og anleeggelse af kloakker vil for-
mentlig tidligst blive i 2026.

KHF spgrger, om KEJD er i dialog med TMF om afledning af
vand fra kolonihaveforeninger. Flere foreninger har proble-
mer med “oversvemmelser”. KHF spgrger om TMF erigang
med en praksiseendring i forhold til deres tidligere holdning
om afledning af regnvand.

KEJD kontakter TMF. Status pé tilbagemelding fra TMF drgf-
tes pa naeste mgde den 8. maj.



Kgbenhavns Ejendomme 4/4

5. Erfaringer fra Naturstyrelsens projekt i Redovre

KEJD har haft mgde med projektleder i Naturstyrelsen, som
sidder med kloakeringen i Redovre. KEJD har fdet udleveret
noget af materialet fra kloakeringen i Redovre. Der er enig-
hed om at udveksle erfaringer fremadrettet, herunder ogsé
nar Naturstyrelsen gérigang i TArnby. KEJD gennemgik for-
skelle for de estimerede lejeforhgjelser i KK og Regdovre. Det
ser ud til at KEID har flere udgiftstyper med end Naturstyrel-
sen.

KHF bemaerkede, at selvom Rgdovre ikke har tilslutningsbi-
drag og driftsudgifter med i deres beregninger, er KK stadig
vaesentlig dyrere.

KHF finder tilslutningsbidraget hgjt i KK. KHF bemeerker, at
tilslutningsbidraget er pr. matrikel og ikke pr. lod. KEJD gen-
beseger HOFOR's principper for fastsaettelse af tilslutnings-
bidrag for kolonihaverne i KK.

KHF oplyste, at der i Redovre laves en model for kolonihavens
betaling af tilslutningsbidrag.

Der var enighed om at dele erfaringer fra Redovreprojektet.
Entreprengren har valgt at grave i alle haveforeninger samti-
dig, hvilket ikke er hensigtsmaessigt med s& meget regn, og
de har gravet nye huller inden de fgrste arbejder var afsluttet.
Det betyder, at mange haver vil veere pdvirket i lang tid. Folk
kan ikke komme ud i deres haver. En vigtig erfaring. Kloaker
et omrdde ad gangen.

6. Kommunikation til haveforeninger og lodlejere
KHF og KEJD er enige om, at specifik kommunikation til ha-
veforeningerne afventer endeligt tilbud fra OPP-leverande-
ren. Nér tilbuddet foreligger, drgftes behovet igen i den ned-
satte arbejdsgruppe.

KHF gnsker et taet samarbejde med KEJD pd kommunikati-
onsdelen. P4 nuveerende tidspunkt i processen gnsker KHF,
at kommunikationen formidles via dem.

Senere er det vigtigt, at folk i haverne er forberedte p4, hvad
der sker.

Der var enighed om at nedsaette en arbejdsgruppe, som kan
arbejde videre med, hvordan vi sikrer en dben, gennemsigtig
og relevant kommunikation, herunder hvorndr kommunikati-
onen tilgar KHF og Kreds 1, som sé& formidler videre, og hvor-
nar de enkelte kolonihaveforeninger og deres formaend ind-
drages mere aktivt.



