Kloakering af kolonihaver
prasentation den 15. septembg

2026




Kgbenhavns Kommune

Hvem er vi fra Kebenhavns Ejendomme?

 Lone Buch, Centerchef for Ejendomsudvikling og Vedligehold

« Matthias Hansen, projektleder for kloakeringen og kloakmester

* Grethe Skov, programleder for kolonihaveprojektet



Kgbenhavns Kommune

Agenda

—

. Preesentation - hvem er vi?

. Rammesaetning

. Hvorfor skal der kloakeres?

. @konomi og kolonihavernes betaling

. Hvad er indeholdt i prisen for kloakeringen?

. Hvordan griber vi kloakeringen an?
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. Tak for i dag



Kgbenhavns Kommune A

Rammesaetning

Borgerrepraesentation beslutning for kloakering af de 13 kolonihaveforeninger.
Heri er besluttet grundlaget for kloakeringen af de 13 kolonihaveforeninger.

Kebenhavns Kommune skal kloakere yderligere 26 kolonihaveforeninger, hvoraf 2 ligger
I Herlev Kommune

Det forventes, at de naeste 26 haveforeninger, kloakeres ud fra et tilsvarende grundlag og
principper som de 13 kolonihaveforeninger.

Ferst nar Kgbenhavns Borgerrepraesentation har truffet beslutning om kloakering af de 26
haveforeninger kender vi kloakeringsgrundlaget .

Borgerrepraesentationen forelagges forventeligt i 2028/2029 et kloakeringsgrundlag for de
26 haveforeninger.

Lees mere pa www.kolonihaver.kk.dk



http://www.kolonihaver.kk.dk/

K@benhavns Kommune

Hvorfor skal der kloakeres?

Kebenhavns Kommunes spildevandsplan 2018
Kolonihaverne skal kloakeres da:
— KK'skal reducere udledning af neringsstoffer til vandomraderne

— Vandomraderne opfylder pt. ikke EU’'s vandrammedirektiv: derfor
ikke mere neeringsrigt vand dertil.

— @nske om, at vandomraderne kan bruges til rekreative formal.




Kgbenhavns Kommune

De 13 haveforeninger

* HF Bryggen*

* HF Rgde Mellemvej *
* HF Engdal*

* HF af1907*

* HF Vestereng*

* HF Sundbyvang*
* HF Energien

* HF Kongedybet
* HF Vestgraensen
* HF Sydgreensen
* HF Mejlgadrden

* HF Sgndervang
* HF Bellevue

Haver markeret med stjerne kloakeres farst

Der kan ske eendringer af reekkefalgen




Kgbenhavns Kommune

Borgerreprasentation beslutning
for de 13 kolonihaveforeninger

» Kommunens udgifter til kloakering laegges videre til
kolonihaverne som en varig lejeforhgjelse.

» Kommunen udbyder selv kloakopgaven for de 13
kolonihaver (kommunal entreprise).

» Finansiering af kloakeringen sker som
leasingfinansiering via KommuneKredit.

> Lejeforhgjelsen indfases med en trappeleje-
model (2025 priser)

« Ar0-10:3.807 kr. pr. lod &rligt, svarende til 317 kr.
pr. mdr.

« Ar11-70:8.466 kr. pr. lod &rligt, svarende til 705
kr. pr. mdr.




Kgbenhavns Kommune

Borgerreprasentation beslutning
for de 13 kolonihaveforeninger

» Nar kloakering af de 13 kolonihaver (og naeste 26)
er afsluttet, kan det vurderes, om
forudsaetningerne for beregning af lejeforhgjelsen
stadig er geeldende.

» Tilbud fra entreprengr, materialepriser, uforudsete
forhold i jorden, prisudvikling i samfundet m.v.
kan pavirke prisen.

» Hvis det bliver dyrere eller billigere, er det
Borgerrepraesentationen, som beslutter om
kolonihavernes betaling skal reguleres.




Kabenhavns Kommune Sidehoved

Spergsmal fra Kolonihaveforbundet

Kolonihavetorbundet, Kreds 1 har sendt
spargsmal til Kebenhavns Ejendomme,
bedt om blev medtaget i oplaegge



nnnnnnnnnnnnnnnnn

Spoergsmal 1

Hvortor er der valgt en finansieringsmodel over
/0 ar, nar den samlede tilbagebetaling bliver
vaesentlig hgjere end anleegsudgiften?



Kgbenhavns Kommune

Svar spergsmal 1

+ Kolonihaveforbundet har i drgftelserne med Kgbenhavns
Ejendomme @nsket en betalingsmodel, som gav den laveste
manedlige lejeforhgjelse.

 Den forventede levetid pa kloakkerne er 70 ar, hvorfor det er den
maksimale tilbagebetalingsperiode.

* Nar der tilleegges renter, vil en leengere betalingsperiode ogsa give en
hgjere samlet tilbagebetaling.
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Sporgsmal 2

Hvilke faglige og gkonomiske vurderinger
leegges der til grund for kravet om
separatkloakering i omrader med, historisk
jordforurening, og er der undersggt alternative

lgsninger?



Kebenhavns Kommune 13

Svar sporgsmal 2

Kloakeringsformen for et specifikt omrade, f.eks. kolonihaver,
fastseettes af Borgerreprasentationen sennem den geeldende
Spildevandsplan.

Separatkloakering er som udgangspunkt den metode der veelges, nar
der kloakeres i Kgbenhavns Kommune.

Hvis der er sagligse og miljgmaessige begrundelser for at fravige
separatkloakering og i stedet for udleegge omrader til SPV-kloakering
med lokal handtering af regnvand, kan det ske.

Det gxelder f.eks. de haveforeninger, hvorder ikke er jordforurening
og regnvand kan handteres lokalt i haveforeningen.

Lasninger med samletanke i stedet for kloakering har veeret
undersggt, men er ikke vurderet som en mulighed.



Spergsmal 3

Hvilke overvejelser ligger til grund for
trappelejemodellen, hvor en vaesentlig del af
tilbagebetalingen overfgres til fremtidige
havelodlejere?



Kgbenhavns Kommune

Svar sporgsmal 3

Kgbenhavns Ejendomme indstillede, at lejeforhgjelsen for de 13
foreninger skulle vaere ens for alle arene i den 70-arige periode.

Borgerrepraesentationen besluttede kloakeringsgrundlaget, men
stillede eendringsforslag om, at Kgbenhavns Ejendomme skulle
komme tilbage med en trappelejemodel.

Trappeleje: Trinvis stigning, lejen er ofte lavere | begyndelsen og stiger
derefter over tid.

Kgbenhavns Ejendomme udarbejdede en model, hvor
lejeforhgjelsen er pa et niveau, der svarer til at kloakken er atdragsfri i
10 ar.

Et fors@g pa at balancere hensyn til bade nuvaerende og kommende

|r\';r\nr\



Kabenhavns Kommune

Spergsmal 4

vordan er de beregnede mistede
renteindtaegter opgjort, og begru ndelse
for, at denne beregnede omkostni d
| den betaling, som kolonihavet
skal tilbagebetale?



Kebenhavns Kommune 17

Svar spergsmal 4

- Borgerrepraesentationen har besluttet, at udgifterne til kloakering skal betales af
kolonihavelejerne.

« Kommunen har valgt en leasingfinansering, hvor KommuneKredit stiller finansiering til
radighed for anlaegget i 30 ar.

« Kommunen betaler tilbage over 30 ar. Dvs. at kommunen.har stgrstedelen af sine
udgifter i de fagrste 30 ar.

« Kolonihavelejerne betaler tilbage over 70 ar i form af en varig lejeforhgjelse.
« Kommunen mellemfinansierer lodlejernes betaling over 70 ar - "lsegger penge ud”.
« Lejeforhgjelsen tillaegges 2 % i realrente, som daekker det tab, somkommunen har.

« Tabet kommer fra, at kommunens penge, nar de bruges til mellemfinansiering, ikke
kan give renter i kommunens investeringsforeninger.



Spergsmal 5

De faglige vurderinger som ligger til grund for at
gennemfgre kloakeringen fgr lovligggrelsen af
byggeriet, og risikoen for, at allerede udfgrte anlaeg
senere skal &endres som fglge af lovliggarelsen.



Kgbenhavns Kommune

Lovliggorelse af byggeriet

* Borgerrepraesentationen har vedtaget en proces for lovligggrelse af
byggeriet i kolonihaveforeningerne, som bl.a. indebaerer
brandsikring.

 Kommunen og Kolonihaveforbundet har ikke kunnet opna enighed
om, hvem der har forpligtelsen til at lovliggere (brandsikre)
byggeriet.

* Enige om at fa domstolene til at fastleegge, hvem der har pligten til at
lovliggare byggeriet.



Kebenhavns Kommune ifféﬁf;%ﬁfff:
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Kloakeringen kan ikke afvente
retssag pa lovliggarelsen.

Retssag vil vare mindst 1-3 ar. /o
Tank slejfes //

Det er forventningen, at der vil / / )
vaere tale om mindre aendringer L [ | 4

i rerferingen pa loddet. HUS |

: X\ 8

En kommende lovliggarelse af ) bk
bygninger kan medfare, at en 4 A \
bygning skal tilpasses hhv. Her Sigraia ——) \ |
a&ndres, sa lodlejers fo tislutning

installationer skal flyttes. \

Kloakeringen vil ikke vaere spildt. : NPy

Evt. nye installationer kan P
tilsluttes den brgnd, som LG
etableres pa loddet hhv. kobles
pa det kloakstik, som
Kebenhavns Ejendomme fgrer
hen til soklen af huset.
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Spergsmal og svar fra Kebenhavns Ejendom

Falgende spagrgsmal og svar er udarbejdet af
Ejendomme.

Det er emner, som har veeret droftet

Kolonihaveforbundet og Kreds 1, so
ind til.



Kabenhavns Kommune

Spgrgsmal

vorfor leegges udgiften til kloakering vi
kolonihavelejerne?



Kabenhavns Kommune

Borgerrepraesentationen, at kloakering af kolonihav
belaste kommunens gkonomi.

 Denne beslutningen blev fastholdt af Borger
de 13 kolonihaveforeninger.

« Kommunen har hjemmel i Kolonihavel
kloakeringsudgifterne helt eller delvist, s
videre til kolonihavelejerne.




Kgbenhavns Kommune

Sporgsmal

vad er leasingfinansiering og hvad betyder det?



Kgbenhavns Kommune

Svar

Kommunen udbyder selv kloakentreprisen.

Kommunen baerer risiko for anleegsprojekterne, forsinkelser og er
ansvarlig for drift og vedligehold.

Finansieringen af anleegsudgiften sker som en finansiel leasing hos
KommuneKredit.

KommuneKredit betaler anleegsudgifterne til kloakkerne.

KK betaler en arlig leasingydelse til KommuneKrediti 30 ar, hvorefter KK
keber kloakken tilbage.

KommuneKredit er en saerlig finansiel virksomhed for danske
kommuner og regioner, som laner penge til en meget favorabel rente.
De har ikke et afkastkrav.



Kabenhavns Kommune

Spgrgsmal

Hvordan haenger lejeforhgjelsen og
solidaritetsprincippet sammen?



Kebenhavns Kommune 27

Svar

Lejeforhgjelsen for de 13 haver er baseret pa:
« Estimater pa de samlede udgifter til de 13 haveforeninger.

« Solidaritetsprincippet betyder, at kolonihavelejerne deler udgifterne til
kloakering ligeligt mellem alle lodlejere pa tveers af alle foreningerne. Sa
alle lodlejere har samme lejeforhgjelsesstigning.

e @nske fra Kolonihaveforbundet.



Kebenhavns Kommune 28

Svar

Lejeforhgjelsen kan eendre sig

* Hvis den faktiske pris pa entreprisen for de 13 haveforeninger afviger fra
estimatet.

* Hvis prisen for entreprisen for de naeste 26 kolonihaver, opgjort per
lodlejer, er hgjere eller lavere end estimatet for de farste 13.

* Der skal regnvandskloakeres i en stor del af de 26 foreninger, og det er
sandsynligt, at de vil vaere dyrere.

* Hvis udgifterne eendrer sig, vil det vaere en beslutning for
Borgerreprasentationen, om dette skal afspejles i lejebetalingen.



Sporgsmal

vad er indeholdt i prisen?



Kgbenhavns Kommune

Hvad er indeholdt i prisen (estimerede

lejeforhojelse)?

Anlaegsudgifter (estimerede)

Projekteringsudgifter

. Registering og forundersggelser i haveforeningerne
. Radgivers projektering af kloakken

Etableringsudgifter

. Kloakker

. Reetablering af feellesarealer og lodder
. Jordhéantering inkl. Forurening

. Grundvandssaenkning

. Pumper og pumpebrgnde

. Bygseplads

. Etablering af regnvandskloak

Aflevering af anleeg
. Radgivers tilsyn og aflevering
. Entreprengrs aflevering og dokumention

Uforudsete udgifter
. 20 % af estimerende anlaegsudgifter

Risikopuljer og tilleeg
. Risikopulje for grundvand og jord
. Tilleeg for bled bund

Kloakledning helt ind til lodlejers hus + tilkobling til lodlejers aflab,
hvis frigravet og tilkobling er mulig.

@vrige udgifter (estimerede)

» Drift og vedlighold af kloakker
* Tilslutningsbidrag til HOFOR
* Udbudsomkostninger

* Finansieringsudgifter som fglge af leasingfinansiering

* Interne omkostninger i Kgbenhavns Ejendome, f.eks.
projektledelse

30



Sporgsmal

vad er ikke indeholdt i prisen?



Hvad er IKKE
indeholdt i prisen?

* Vandafledningsafgift. Der betales p.t. ikke
vandafledningsafgift, da der ikke er kloakeret.
Forventet gns. udgift arligt pr. lod 420 kr.

« Udgift tilfrigravning af kloakstik ud fra huset,
hvis lodlejer ikke selv kan frigrave.

« Installationer (aflgb) inde fra huset, hvor det
ikke er muligt for KK at koble p4, f.eks. en
haveslange el. anden ukurant lgsning. Lodlejer
betaler for autoriseret kloakmester, sa
tilkobling bliver mulig.

* Frostskader pa afleb der ikke ligger i frostfri
dybde.

« Erkloakstik ikke frigravet, seettes der en
skelbrgnd 1 m inde pa loddet. Udgift til
autoriseret kloakmester, som tilslutter
kloakken, er ikke indeholdti prisen, og skal
betales af lodlejer.




Kgbenhavns Kommune

Hvordan griber KK opgaven an?

Kloakering forlgber i 3. faser

Forste fase: Inspektion, opmaling og projektering

Kloakudvalg « Inspektion, opmaling af veje og terreenforhold
* | hver haveforening nedsaettes ved + Radgiverbesgg med registering af eksisterende aflgb, ledninger, draen og lodder
opstart et kloakudvalg  Projektering af kloakken
+ Udbud
* Hvert kloakudvalg bestar af to frivillige og én * Indgéelse af kontrakt med entreprengr

tveergdende deltager fra Kolonihaveforbundet

Anden fase: Anlaegsfasen
+ Kloakudvalget er forbindelsesled mellem lodlejerne og * Gravearbejde i feellesarealer, stier og adgangsveje

Kebenhavns Ejendomme hhv. den tekniske radgiver * Nedleegning af hovedkloakledninger og stikledninger bade pa faellesstier og i de

enkelte haver.

« Deltager pa byggemader én gang om maneden. * Midlertidig omlaegning af adgangsforhold, hvis det er ngdvendigt
* Legbende koordinering og information til beboerne om tidsplan og gener.

Tredje fase: Reetablering og afslutning
+ Feerdigggre omradet og sikre, at kloaksystemet fungerer korrekt.
« Kontrol og kvalitetssikring af det nye kloaksystem

* Nar kloakken i haveforeningen kan tages i brug og er blevet tilsluttet stikket i
offentlig vej hos HOFOR, starter lejeforhgjelsen i den enkelte haveforening.
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Tak for 1 dag
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